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VERORDNUNG ZUM NEUPLANUNGSGEBIET
Vordernberger Siedlung,,

§ 37b Abs. (1) der 00 ROG 1994 idgF

Der Gemeinderat kann durch Verordnung bestimmte Gebiete zu Neuplanungsgebieten erkldren,
wenn ein Flachenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan fiir dieses Gebiet erlassen oder geandert
werden soll und dies im Interesse der Sicherung einer zweckmaéRigen und geordneten Bebauung
erforderlich ist. Der Gemeinderat hat anlasslich der Verordnung die beabsichtigte Neuplanung, die
Anlass fiir die Erklarung ist, in ihren Grundzligen zu umschreiben.

Der Gemeinderat der Gemeinde Sankt Pantaleon hat in seiner Sitzung am 25.09.2024 beschlossen:

Die in der nachstehenden Abbildung abgegrenzten Grundstiicke im Bauland ,, Wohngebiet und
teilweise im Griinland , Fiir Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland” mit in Summe ca.
28.570 m? (oder 2,8 ha), wurden geméR § 37b 06. ROG 1994 idgF zum Neuplanungsgebiet erklart:

Amt der 06. Landesregierung




Abbildung  Abgegrenztes Neuplanungsgebiet (blau) mit Fiichenmafistab

Begriindung:
Bei dem Neuplanungsgebiet handelt es sich um einen dezentralen Siedlungskérper dessen

Siedlungsrander allseits an Griinland grenzen. Der Siedlungskoérper ,Vordernberger Siedlung” stammt
aus den 70er Jahren ist folglich aufgeschlossen, parzelliert und mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern
bebaut. Wenige Baulandreserven befinden sich noch innerhalb des betreffenden Gebiets. Aufgrund
der zu erwartenden baulichen Verdnderungen im Hinblick auf das Wohnen in der ,Vordernberger
Siedlung” und im Interesse der Sicherung einer weiterhin zweckmaRigen und geordneten Bebauung
unter Berlicksichtigung der struktureller Vorgaben der Umgebung, wird es als erforderlich erachtet
fur das in der Abbildung abgegrenzte Planungsgebiet ein Neuplanungsgebiet zu erlassen und darauf
aufbauend einen Bebauungsplan zu verordnen.



Folgende, fiir die Planung maRgebliche Punkte sind Inhalt der Neuplanungsgebietsverordnung:

Ziel: Bei der Erlassung von Bebauungspldnen ist die im Interesse der baulichen Ordnung
erforderliche raumliche Verteilung der Gebdude und sonstigen Anlagen sowie gegebenenfalls
das MaR der baulichen Nutzung moglichst so festzulegen, dass eine gegenseitige
Beeintrachtigung vermieden wird. Insbesondere ist auf ein ausreichendes MaR an Licht, Luft und
Sonne sowie auf die Erfordernisse des Umweltschutzes Riicksicht zu nehmen, insbesondere
auch im Hinblick auf die Ermdglichung einer 6kologischen Bauweise, der Hygiene und der
Feuersicherheit. Eine Bebauung ist nur insoweit zuldssig, als die bestehende bauliche Struktur
des Gebietes sichergestellt ist.

Bauweise: , offene” Bauweise.

Wohneinheiten: max. 3 Wohneinheiten pro 1.000 m2.

GeschofRanzahl: max. Il +DR
e Bei Angabe eines Dachraums ,DR“ darf die Ubermauerung — gemessen von der
Rohdeckenoberkante — 1,20 m (zzgl. max. 25 cm Pfette) nicht (iberschreiten.
e Fin Kellergeschof wird, wenn dieses mit zumindest 2/3 einer ansichtswirksamen
Fassadenfléche in Erscheinung tritt, mit in die Geschof8anzahl der Geschof3e eingerechnet.

Gebaudehéhe: max. zuldssige Traufenhéhe (TH) von 6,5 m und max. zuldssige Firsthohe (FH) von
9,0 m gemessen vom Bestandsgeldande.

GFZ (GeschoRflachenzahl): max. 0,45

Definition Geschoffléchenzahl: ,,Geschoffléichenzahl (GFZ) = Bruttogeschof3fldche /

Nettogrundstiicksflidche (Bauplatz).

= Bruttogeschoffldche = Summe der BruttogeschofSflichen aller GeschofSe (inkl. im Abstand
gesetzlich zuldssige Teile von Hauptgebduden), ausgenommen Keller (Ausnahmen siehe
unten), Tiefgarage, freistehende Nebengebdude, ebenerdige und nicht lberbaute
Kleingaragen (Ausnahmen siehe unten), Balkone und offene Laubengdnge.

= [oggien, Stiegenhéduser (ausgenommen Freitreppen) und Wintergérten hingegen sind zur
Gdnze einzurechnen, ebenso die Flichen des Dachgeschofies (mit 80%, bei
Flachdachausfiihrung mit 100%) oder des Dachraumes (mit 60%), die sich fiir einen
Wohnraum eignen. Als ausgebaut gilt ein Dachraum, sobald Dachfléchenfenster,
Dacheinschnitte, Gaupen, Aufbauten etc. vorhanden sind und/oder die Ubermauerung der
Rohdeckenoberkante zumindest an einer Gebdudeseite 60 cm lberschreitet.

*  Falls ein Kellergeschof3 an einer Gebdudeseite als ansichtswirksames Geschof3 in
Erscheinung tritt, ist auch dieses (mit 50%) mit in die GFZ einzurechnen.

Baufluchtlinien: Ausweisung der Baufluchtlinien in Abstimmung bzw. unter Beriicksichtigung der
umliegenden Nachbarparzellen. Die Baufluchtlinien werden auf die Parzelle bezogen
ausgewiesen, maximale Bebauungstiefen und Mindestabstande zu den Nachbargrundgrenzen
(um das Konfliktpotential durch Bauwerke zu den Nachbarn moglichst gering zu halten) werden
ortsublich (unter Beriicksichtigung des weitgehenden Ein- bis Zweifamilienwohnhauscharakters)
festgelegt.

Untergeordnete Bauwerke sowie Garagen, Schutzdacher und Carports sollen auch im Abstand
nach MaRgabe der Bestimmungen in vergleichbaren Satzungen von Bebauungsplanen in St.
Pantaleon zulassig sein.



Griinraumplanung: Eingriinung der Siedlungsrédnder mit heimischen standortgerechten Baume
und Striuchern, die geeignet sind, die dahinterliegende Bebauung harmonisch in das
Landschaftsbild einzubinden, ist obligatorisch.

KFZ-Stellplitze: Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge auf Eigengrund vorzusehen.

§ 37b Abs. (2) der OO ROG idgF

Die Erklarung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen, Bewilligungen
fir die Anderung von Bauplitzen und bebauten Grundstiicken und Baubewilligungen -
ausgenommen Baubewilligungen fiir Bauvorhaben gemaR § 24 Abs. 1 Z 4 - nur ausnahmsweise erteilt
werden dirfen, wenn nach der jeweils gegebenen Sachlage anzunehmen ist, dass die beantragte
Bewilligung die Durchfiihrung des kiinftigen Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans nicht
erschwert oder verhindert.

§ 37b Abs. (3) der 00 ROG idgF

Verpflichtungen, die sich bei Erteilung einer Bewilligung gemal Abs. 2 ergeben hatten, wenn der
neue oder gednderte Flichenwidmungsplan oder Bebauungsplan schon zur Zeit ihrer Erteilung
rechtswirksam gewesen wire, kdnnen nach dem Rechtswirksamwerden des Plans von der
Baubehorde nachtraglich vorgeschrieben werden, sofern die Bewilligung noch wirksam ist.

§ 37b Abs. (4) der OO ROG idgF:

Die Verordnung lber die Erkldrung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem Anlass, aus dem
sie erlassen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Flachenwidmungsplans oder
Bebauungsplans oder der Anderung des Flichenwidmungsplans oder Bebauungsplans, spatestens
jedoch nach zwei Jahren, auRBer Kraft.

§ 37b Abs. (5) der 00 ROG idgF

Der Gemeinderat kann die Erkldrung zum Neuplanungsgebiet durch Verordnung héchstens zweimal
auf je ein weiteres Jahr verlangern. Eine darlber hinausgehende Verldngerung auf héchstens zwei
weitere Jahre kann durch Verordnung des Gemeinderates erfolgen, wenn sich die vorgesehene
Erlassung oder Anderung des Flichenwidmungsplans oder Bebauungsplans ausschlieBlich deswegen
verzogert, weil Uberértliche Planungen beriicksichtigt werden sollen; eine solche Verordnung bedarf
der Genehmigung der Landesregierung, die zu erteilen ist, wenn mit einer Fertigstellung und
Beriicksichtigung der Gberdrtlichen Planung innerhalb der weiteren Verlangerungsfrist gerechnet
werden kann. Auch im Fall einer Verlangerung tritt die Verordnung mit dem Rechtswirksamwerden
des neuen Plans oder der Anderung des Plans auRer Kraft.

Genehmigt in der Gemeinderatssitzung vom 25.09.2024.
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